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ugy, mint szerz6d6 felek (tovabbiakban egyiittesen: Felek) kozott alulirott helyen és napon az alabbi
feltételek szerint:

Preambulum:

Felek megallapitjdk, hogy Délegyhaza 068/3 hrsz-t, 10 ha 3137 m? térmértékd kiilteriileti ingatlan (a
tovébbiakban: Ingatlan) a jelenleg hatalyos, Délegyhéza Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
16/2005. (IX.03.) Onkorményzati rendeletével elfogadott Helyi Epités Szabaélyzat (tovabbiakban: HESZ)
kiiltertileti ovezeti tervlapja (OT-1) alapjan ,Kb” jelti 6vezeti besoroldsban vannak, mely Ovezet
cl6irasai alapjan a telek banya célu hasznositasa valosulhat meg. Leend6 Tulajdonosok - tekintettel
arra, hogy a banyamtvelés lezarult - az Ingatlanon olyan beruhazast, fejlesztést kivan megvalositani,
melyet a ,Kb” 6vezet el6irdsai nem tesznek lehetévé, ezért kérelmezték Onkorményzatt()l az Ingatlan
Ovezeti besorolasanak modositasat a beruhazéasi célnak megfeleléen. Jelen szerzédésben Felek
megallapodast kotnek Ingatlan vezeti besoroldsanak megvaéltoztatdsa érdekében oly médon, hogy
Ingatlanon a meglévé szarazulat tekintetében 15 %-os beépithet6ség mellett 1 laké f6 rendeltetésti
egylakasos épiilet, valamint ezen feliil tovabbi 1 mellék/gazdaségi épiilet/épitmény (tovabbiakban
egylitt: Felépitmények) elhelyezését megengeds dvezeti besorolast telek alakulhasson ki.

1. Jelen szerz6dés célja Kérelmezgk altal kezdeményezett, a tulajdonunkban 1év6 Ingatlan tervezett
fejlesztése, azaz Ovezeti besorolasanak megvaltoztatdsaval kapcsolatos eljaras lefolytatasa,
valamint Kérelmez6k részérél - a fenti fejlesztési cél megvalésulasa kovetkeztében megnodvekedett
infrastrukturdlis és intézményfejlesztési, tovabba szocidlis terheinek finanszirozhat6saga
erdekeében - kdzérdekii felajanlas lebonyolitasaval kapcsolatos jogok és kotelezettségek rogzitése.

2. Kérelmezék elismerik, hogy a preambulumban és az 1. pontban leirt teriiletrendezés
kovetkeztében ~Onkormanyzatnak telepiilésiizemeltetési  és telepiilésfejlesztési  koltség-
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Kérelmez6k a kozség fejlesztése, az Onkormanyzat pénziigyi forrasai novelése, a
telepiilésfejlesztési- és {izemeltetési koltségek, az infrastrukturélis és intézményfejlesztési, tovabba
szocialis terheinek finanszirozhatosaga érdekében kozérdekii felajanlast tesznek, mely felajanlds
Osszege - a fejlesztéssel érintett Ingatlan vonatkozasaban - netté 20 000 000 Ft + Afa. Felek
rogzitik, hogy jelen tigylet tekintetében a mindenkor hatalyos altalanos forgalmi adoérol szolo
torvény rendelkezéseit tekintik irdnyadoénak. Felek rogzitik, hogy jelen iigylet tekintetében a
hatalyos altalanos forgalmi adoérol szolo torvény rendelkezései szerint a jelen pontban
meghatdrozott jogcimen fizetend6 kozérdekii felajanlast jelenleg nem terheli altalénos forgalmi
ado.

Keérelmez6k vallaljak, hogy a 3. pontban meghatarozott jogcimen fizetendd kozérdekdi felajanlast
az Onkorményzat OTP Bank Rt-nél vezetett 11742180-15441654-00000000 szémii koltségvetési
elszdmolasi szamlajara forint pénznemben jelen szerzédés aldirdsat koveté 15 napon beliil
megfizetik.

Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy Ingatlan 6vezeti besorolasanak preambulumban
meghatarozott megvaltoztatdsaval kapcsolatos eljaras lefolytatasanak meginditasarol legkésébb
2025. december 31. napjaig gondoskodik, tehdt Ingatlan dvezeti besoroldsat a Preambulumban
meghatarozott Felépitményekkel torténé beépitést megengedd nagy teriileti kiilonleges
rekreacios (K-rek) ovezetre modositja.

Kérelmezdk tudomasul veszik, és Felek megéllapodnak, hogy a telepiilésrendezési terv jelen
szerz6dés szerinti modositdsara kizarolag a telepiilésrendezési eszkdzok jelenleg folyamatban 1évé
teljes korti feliilvizsgéalatanak lezarasat, és az ennek eredményeként elfogadand6 helyi épitési
szabalyzat hatélyba lépését kovetSen kiilon telepiilésrendezési eljarasban keriilhet sor.

Kérelmezdk kijelentik, hogy tudomasuk van arrdl a jogszabalyi rendelkezésr6l, mely szerint a
jelen telepiilésrendezési szerzédés Preambuluméban meghatdrozott fejlesztési elképzelés
megalapozasdhoz a 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet 19.§ alapjan - kiiléndsen az infrastruktira
igényeket vizsgalo - részletesen kidolgozott, a féépitésszel egyeztetett telepitési tanulmanyterv
elkészitése sziikséges, mely terv elkészitésének koltsége szintén Kérelmez6ket terheli. Kérelmezok
a tanulmanyterv elkészitését legkésdbb 2025. majus 15. napjaig vallaljak, mely elkésziilt
tanulméanytervnek jelen teleptilésrendezési szerz6dés mellékletét kell képeznie.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben az Ingatlanon Kérelmez6k vagy akar engedélyiikkel,
akar engedélyiik nélkiil barki a Preambulumban meghatarozott Felépitményeknél tobb, vagy attol
eltéré mas rendeltetési egységet valosit meg a telepiilésrendezési terv annak megfelel6 modositasa
nélkiil, vagy a Preambulumban meghatarozott Felépitmények koziil barmelyik rendeltetését a
teleptilésrendezési terv annak megfelel6 modositasa nélkiil barmilyen modon, akér ténylegesen,
akar az ingatlan-nyilvantartdsban is feltiintetetten megvéltoztatja, gy Kérelmezsk atalany-
kartéritést kotelesek fizetni Onkorményzat részére, melynek mértéke 50.000.000,- Ft (mely netto
Osszeg), melyet Felek a kar értékével kifejezetten aranyosnak fogadnak el. Felek megallapodnak,
hogy az atalany-kartéritést az ok bekovetkeztétél szamitott 30 napon beliil kell megfizetni.

Keérelmezgk vallaljak tovdbbd, hogy az ingatlan tovabbi fejlesztésének teljes anyagi terhét (pl.:
tovabbterveztetés, tovabbi telekalakitas, kozmiivesités stb. koltségeit) és ezek jogszerii
megvalositasat sajat tehervillalassal és koltségviseléssel oldjak meg.

Kérelmez6k a 3-4. és 8-9. pontban foglalt kotelezettségeiken tal vallaljak, hogy a rendezési terv
jelen Ingatlant érint6 &vezeti besorolds-modositdssal kapcsolatos mindennemti koltséget annak
felmeriilésétol szamitott 8 napon beliil megfizetik kdzvetleniil az Onkormanyzat altal megbizott
telepiiléstervezs (Z.E. Miihely Kft.) felé kiilén szamla kibocsatasa alapjan. Onkormanyzat vallalja,
hogy az ilyen jellegii Ovezeti besorolds-moédositasi terveirsl tdjékoztatia Kérelmezsket a
telepiiléstervez6 megbizasat megel6zden.

Felek megdllapodnak, hogy amennyiben jelen szerzédés 1. és 5. pontjaban foglalt rendezési terv
(szabalyozasi terv) modositdsa irdnti telepiilésrendezési eljarasban részt vevé véleményezs
szervek véleménye, vagy a szerzodott telepiiléstervezs szakvéleménye miatt, avagy a vonatkoz6
jogszabalyok rendelkezései, vagy azok véltozasa miatt jelen szerzédés 1. pontjdban rogzitett cél
nem érhet6 el, az 1. és 5. pontban meghatarozott rendezési terv modositas akadalyba itkozik, agy
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Felek megallapodnak, hogy jelen szerzédésre vonatkozo barmely nyilatkozat csak irasbeli alakban
€s cégszerien alafrva érvényes és hatalyosulasahoz az sziikséges, hogy Felek sz€khelyére
(lakcimére) személyesen, vagy postai tton tértivevénnyel igazoltan megérkezzék.

Jelen szerzédés hatarozott idejti és keltezése napjatol a telepiilésrendezési eljéras, valamint az 6. és
10. pontokban vallalt tovabbi kotelezettségek teljesitéséig tart. Felek tartos jogviszonyukra
tekintettel a rendes felmondas jogat kizarjak. A rendkiviili felmondés jogaval a felek frasbel;

kozérdekii felajanlas) elérését bizonyithatéan és nagymértékben veszélyeztets magatartast tanasit,
és ezzel a vele val6 egyiittmiikddést ellehetetleniti.

Felek kijelentik, hogy magyar jogalanyok és tigyleti képesseégiik - és allando képvisel6 személyes
cselekvoképessége - nem korlatozott és nem kizart.

A jelen szerzédésben nem vagy nem részletesen szabélyozott feltételekre a magyar maganjog
(polgari jog) hatalyos kodexe, tovabba a jogtigyletet érints magyar €s uniés jogszabalyok hatélyos
¢s vonatkozo6 rendelkezései iranyadok.

Felek megallapodnak, hogy a kozottiik a jelen szerzédésbsl ereds barmely és esetlegesen

felmeril6 jogvita esetére kikotik a Szigetszentmikl6si Jarasbirosag (perértéktsl tiigg6 hataskore
esetére a Budapest Kornyéki Torvényszék) kizarolagos illetékességét.

Felek a jelen szerzédést, mint akaratuknak mindenben megfelel6t, elolvasas és egyezs értelmezés utan
- lzletkoriikben kiallitott szabalyszerti alairassal ellatott alakban, mint teljes bizonyits erejli
magéanokiratot - jovahagyolag alairjak.

Délegyhaza, 2025. majus 19.
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dr. Steigerwald Eva Steigerwald Vince
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